STAROSTA GOSTYNINSKI

Gostynin, dnia 28 czerwca 2024 r.

GK. 683.88.2022.AS
DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4a, 4f, 5, art. 18 ust. 1 i art. 23 ustawy z dnia 10 kwietnia
2003 r. o szczegodlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 311), art. 130 ust. 2, art. 132, art. 133 i art. 134 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 344
z pbzn. zm.) oraz art. 49, art. 104 i art. 107 ust. 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572)

orzekam o:

1. Ustaleniu odszkodowania za nieruchomos¢ polozong w obrebie 0030 Rogowo Nowe,
gmina Bulkowo, oznaczona numerem dzialki 27/2 o powierzchni 0,0011 ha
o nieuregulowanym stanie prawnym w wysokosci 210,00 zi /stownie: dwiescie
dziesie¢ zlotych/, ktoéra stata sie wiasnoscig Powiatu Ptockiego na podstawie decyzji
Starosty Plockiego Nr 12/2022, znak: AB-11.6740.3.7.2022 z dnia 27 czerwca 2022 r.,
o zezwoleniu na inwestycje drogowg pn.: ,,rozbudowa drogi powiatowej nr 2948W
Dzierzanowo — Gromice — Makolin — Rogowo” i przewidziana zostata pod realizacje
ww. inwestycji.

2. Zobowigzaniu Powiatu Plockiego do ztozenia do depozytu sgdowego na okres 10 lat
odszkodowania, o ktéorym mowa w pkt 1, zgodnie z przepisem art. 133 pkt. 2 i art.
118 a ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

3. Do skutkéw zwloki, lub opo6znienia w zaplacie odszkodowania stosuje sie
odpowiednio przepisy Kodeksu cywilnego. Wysokos$¢ odszkodowania ustalona
w decyzji podlega waloryzacji na dzien jego zaplaty.

Uzasadnienie:

Decyzjg Starosty Plockiego  Nr 12/2022, znak: AB-11.6740.3.7.2022 z dnia
27 czerwca 2022 1., o zezwoleniu na inwestycje drogowg pn.: ,,rozbudowa drogi powiatowe;j
nr 2948W Dzierzanowo — Gromice — Makolin — Rogowo”, nieruchomos$¢ potozona
w obrebie 0030 Rogowo Nowe, gmina Bulkowo, oznaczona numerem dziatki 27/2



o powierzchni 0,0011 ha, stata si¢ wiasnoscig Powiatu Ptockiego. Decyzji tej, z dniem jej
wydania, zostal nadany rygor natychmiastowej wykonalnos$ci.

Postanowieniem nr 163/P/20222 z dnia 25 listopada 2022 r., znak sprawy:
SPN- P.7570.134.2022.DR Wojewoda Mazowiecki wyznaczyt Staroste Gostyninskiego jako
organ wlasciwy w sprawie ustalenia wysokosci odszkodowania za nieruchomo$é polozona
w obrgbie 0030 Rogowo Nowe, gmina Bulkowo, oznaczona numerem dziatki
27/2 o powierzchni 0,0011 ha.

Zgodnie z art. 12 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych
(tj. Dz. U. z 2024r., poz. 311), nieruchomosci wydzielone liniami rozgraniczajacymi teren
okreslone decyzjg lokalizacyjng stajg si¢ z mocy prawa wiasnoscig Powiatu Plockiego
w odniesieniu do drog powiatowych — z dniem, w ktérym decyzja o ustaleniu lokalizacji drogi
stala sie ostateczna, za odszkodowaniem ustalonym w odr¢bnej decyzji, o ktorym mowa
w art. 18 ww. ustawy. Wyzej opisana decyzja Starosty Plockiego Nr 12/2022, znak:
AB-11.6740.3.7.2022 z dnia 27 czerwca 2022 r., 0 zezwoleniu na inwestycje drogowa pn.:
,rozbudowa drogi powiatowej nr 2948 W Dzierzanowo — Gromice — Makolin — Rogowo”,
stala sie ostateczna w dniu 26 sierpnia 2022 roku.

Na podstawie art. 12 ust. 4a i ust. 5 ww. ustawy za przejete nieruchomosci organ,
ktory wydal decyzje o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej zobowigzany jest do
ustalenia wysokosci odszkodowania. W niniejszej sprawie organem wlasciwym w sprawie
ustalenia wysokosci odszkodowania za nieruchomo$¢ potozong w obrgbie 0030 Rogowo
Nowe, gmina Bulkowo, oznaczona numerem dziailki 27/2 o powierzchni 0,0011 ha
wyznaczonym przez Wojewode Mazowieckiego Postanowieniem nr 163/P/20222 z dnia
25 listopada 2022 r., znak sprawy: SPN- P.7570.134.2022.DR jest Starosta Gostyninski.

Dziatka numer 27 o powierzchni 0,30 ha, z ktérej wydzielona zostata dziatka numer
27/2 o powierzchni 0,0011 ha ma nieuregulowany stan prawny i stanowita pobocze drogi.
Wg stanu na dzien wydania decyzji Starosty Plockiego Nr 12/2022, znak:
AB-11.6740.3.7.2022 tj. 27 czerwca 2022 r. na gruncie wystepowaly nastepujace uzytki:
drogi ,,dr” w rejestrze ewidencji gruntéw figuruje zapis: wladanie samoistne Gmina Bulkowo
ul. Szkolna 1, 09-454 Bulkowo. Wydzielona czgéc stanowita pobocze drogi.
W bezposrednim sgsiedztwie nieruchomosci znajdujg si¢ gospodarstwa rolne oraz grunty
rolne.

Zawiadomieniem nr GK.683.88.2022.AS z dnia 15 listopada 2022 r., zostalo
wszczete przez Staroste Gostyninskiego postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia
odszkodowania w trybie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. oraz ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami w odniesieniu do nieruchomosci polozonej w obrebie
0030 Rogowo Nowe, gmina Bulkowo, oznaczona numerem dziatki 27/2 o powierzchni
0,0011 ha, ktére zostalo podane do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie na tablicy
ogloszen oraz stronach internetowych Urzedu Gminy w Bulkowie oraz w Starostwie
Powiatowym w Plocku, w ktérym Starosta Gostyninski wezwal wszystkie osoby, ktérym



przystuguja prawa rzeczowe do nieruchomosci, aby w terminie 14 dni od dnia podania
zawiadomienia do publicznej wiadomosci zglaszalty swoje roszczenia.

W zwigzku z brakiem takich roszczen nalezy ustalié odszkodowanie, jak dla
nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.

W mysl art. 12 ust. 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych do ustalenia wysokosci
1 wplaty odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami.

W Swietle art. 113 ust. 6 u.g.n. przez nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie
prawnym rozumie si¢ nieruchomos¢, dla ktorej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru
dokumentéw albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢ oséb, ktérym przystugujg do niej
prawa rzeczowe.

Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz.
311) wysoko$¢ odszkodowania ustala sie wedtug stanu nieruchomosci w dniu wydania
decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej przez organ I instancji oraz wedtug jej
wartosci z dnia, w ktérym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania.

Teren, na ktérym usytuowana jest dziatka bedgca przedmiotem wyceny, zgodnie
z zaswiadczeniem znak: RRA.ZP.6727.16.2023 z dnia 31 stycznia 2023 r. wydanym przez
Wojta Gminy Bulkowo, objety jest Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
w gminie Bulkowo dla obszaréw rozmieszczenia elektrowni wiatrowych w miejscowosciach
Nowy Podleck i Rogowo Nowe podjetym Uchwatg Nr 308/XXXV/14 Rady Gminy Bulkowo
z dnia 3 czerwca 2014 r., potozony jest na obszarze oznaczonym symbolem KDL — tereny
drogi publicznej klasy lokalnej o nieprzekraczalnych liniach zabudowy i KDZ — tereny drogi
publicznej klasy zbiorcze;j.

W Swietle art. 130 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami ustalenie wysokosci odszkodowania nastepuje po uzyskaniu opinii
rzeczoznawcy majatkowego, okreslajgcego wartos¢ nieruchomosci.

W celu ustalenia wysokosci odszkodowania Postanowieniem z dnia 25 pazdziernika
2023 r., nr GK. 683.88.2022.AS powolano rzeczoznawce majgtkowego P. Mariusza
Galganskiego, prowadzacego Kancelari¢ Rzeczoznawcy Majatkowego 88-110 Inowroctaw,
Orlowo 135, uprawnienia zawodowe numer 8120, ktérym zobowigzano bieglego do
sporzadzenia opinii w formie operatu szacunkowego, w terminie do dnia 8 grudnia 2023 roku.

W  przedmiotowej sprawie Starosta Gostyninski przyjat jako dowdd operat
szacunkowy z dnia 30 listopada 2023 r. wykonany przez rzeczoznawce majgtkowego — Pana
Mariusza Galganskiego, uprawnienia numer 8120, ktdry okreslit warto$¢ prawa wiasnosci
nieruchomosci polozonej w obrebie 0030 Rogowo Nowe, gmina Bulkowo, oznaczona
numerem dziatki 27/2 o powierzchni 0,0011 ha, w wysokos$ci 210,00 zt /stownie: dwiescie
dziesie¢ ztotych/.



W ocenie Starosty Gostyninskiego operat zostat sporzadzony prawidiowo, przy
zastosowaniu obowigzujacych przepisOw, w tym ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z pdzn. zm.) wraz
z rozporzadzeniem z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1832), zgodnie z zasada
szczegblnej starannosci, zwlaszcza w zakresie rozwigzan merytorycznych, przedstawienia
toku obliczen, wyniku koncowego, zawartych w operacie wnioskow oraz ich uzasadnienia.
W  operacie szacunkowym biegly uwzglednil cechy przedmiotowej nieruchomosci majace
wplyw na jej wartos¢. Operat szacunkowy zawiera rdwniez wyjasnienia, co do wyboru
metody szacowania nieruchomosci. Stosownie do tresci art. 151 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami warto$¢ rynkows nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu
wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomigdzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktorzy majg zamiar zawarcia umowy,
dzialajg z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajdujg si¢ w sytuacji przymusowe;.

Wyboru wlasciwego podejscia, metody i techniki szacowania nieruchomosci, zgodnie
z art. 154 ust.]1 dokonuje rzeczoznawca majagtkowy, uwzgledniajac w szczegdlnosci cel
wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan
nieruchomosci oraz dostgpne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

Wyceny dokonuje si¢ przy zastosowaniu podejs¢: poréwnawczego, dochodowego,
kosztowego lub mieszanego zawierajagcego elementy podejs¢ poprzednich.

Zgodnie z art. 153 wust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami podejscie porownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy
zalozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére
byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje si¢ ze wzgledu na cechy rézniace
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia si¢ zmiany poziomu
cen wskutek uptywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cechy
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wyceniane;j.

Zgodnie z § 7 rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci w podejsciu
porownawczym stosuje si¢ metode porownywania parami, metode korygowania ceny $redniej
albo metode analizy statystycznej rynku.

Do poréwnan wybiera sie¢ co najmniej trzy nieruchomosci ze zbioru nieruchomosci
podobnych.

Rzeczoznawca majgtkowy Pan Mariusz Gatganski rozpoczat wycene od okreslenia
trzech podstawowych kryteriow badania:

a) okreslenia rodzaju badanego rynku - dokonano analizy rynku sprzedazy
nieruchomosci niezabudowanych przeznaczonych jako tereny drog
publicznych,

b) obszaru badanego rynku — badanie przeprowadzono w granicach powiatu
ptockiego,

c) badany okres notowanych transakcji - od listopada 2021 r. do listopada
2023 .1

Wedlug wskazanych kryteriow badania zanotowano dziesie¢ transakcji sprzedazy



nieruchomosci niezabudowanych przeznaczonych jako tereny droég publicznych w granicach
powiatu plockiego, z ktérych usunigto, te ktore odbiegaja od przyjetych kryteriow. W ten
sposob dla potrzeb wyceny utworzono zbior nieruchomosci podobnych obejmujacy szesé
nieruchomosci, polozonych w miejscowosciach: Maszewo n. Wislg, Siecien, Grabina,
Brudzen Duzy. Ceny jednostkowe w tym zbiorze wahaty si¢ od 20,00 z/m? do 33,30 zt/m?.
Cena érednia ksztattowata sie na poziomie 25,34 z{/m”. Dla potrzeb wyceny wybrano trzy
transakcje przeznaczone jako tereny drog publicznych. Przy uwzglednieniu wszystkich cech
rynkowych i poprawek korygujacych cene 1 m* ustalono na poziomie 19,45 z/m?.

W zwigzku z powyzszym odszkodowanie za nieruchomos$¢ polozong w obrebie
0030 Rogowo Nowe, gmina Bulkowo, oznaczona numerem dziatki 27/2 o powierzchni
0,0011 ha na podstawie operatu szacunkowego z dnia 30 listopada 2023 r. sporzadzonego
przez rzeczoznawce majatkowego Pana Mariusza Galganskiego, uprawnienia numer 8120
ustala sie¢ w wysokosci 210,00 zt /stownie: dwiescie dziesiec¢ ztotych/.
Zgodnie z art. 18 ust. le wustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegoélnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych w przypadku, w ktérym
dotychczasowy wlasciciel nieruchomosci, objetej decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej odpowiednio wyda te nieruchomos¢ niezwlocznie, lecz nie pdzniej niz
w terminie 30 dni od dnia: doreczenia zawiadomienia o wydaniu decyzji, ktorej mowa w art.
17, dorgczenia postanowienia o nadaniu decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej rygoru natychmiastowej wykonalnosci albo, w ktéorym decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej stata si¢ ostateczna, wysokos$¢ odszkodowania powieksza sie
o kwote rowng 5% wartosci nieruchomosci lub wartosci prawa uzytkowania wieczystego.

W zwigzku, z tym ze przedmiotowa nieruchomos¢ nie ma ustalonego wtasciciela brak
jest podstaw do powigkszenia wysokosci odszkodowania o kwote rowng 5% wartosci
nieruchomosci.

Stosownie do art. 118 ust. 2 u.g.n. niniejsza decyzja podlega ogloszeniu w sposob
okreslony w art. 49 Kpa.

Zgodnie z wymogiem art. 118 a ust. 3 i art. 133 pkt. 2 u.g.n., kwota odszkodowania za
przedmiotowg nieruchomos$¢, ktéra z mocy prawa przeszta na rzecz Powiatu Plockiego
podlega ztozeniu do depozytu sadowego na okres 10 lat, poniewaz odszkodowanie za
wywlaszczenie dotyczy nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym,

Stosownie do art. 132 ust. 1a ustawy u.g.n. w sprawach, w ktérych wydano odrgbng decyzje
o odszkodowaniu, zaplata odszkodowania nastepuje jednorazowo w terminie 14 dni od dnia,
w ktorym decyzja o odszkodowaniu stanie sie ostateczna.

Stosownie do zapiséw tresci art. 10 § 1 i art. 49 Kpa, obwieszczeniem z dnia
5 czerwca 2023 r. Starosta Gostyninski zawiadomil, ze zostal zgromadzony caly material
dowodowy z ktorym mozna si¢ zapozna¢ w terminie od dnia 10 czerwca 2024r. do dnia
24 czerwca 2024r. w sprawie o ustalenie odszkodowania za nieruchomos$¢ polozonag
w obrebie 0030 Rogowo Nowe, gmina Bulkowo, oznaczona numerem dziatki 27/2
o powierzchni 0,0011 ha, ktora stata si¢ wlasnoscig Powiatu Plockiego na podstawie decyzji
Starosty Nr 12/2022, znak: AB-11.6740.3.7.2022 z dnia 27 czerwca 2022 r., o zezwoleniu na
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inwestycje drogowa pn.: ,,rozbudowa drogi powiatowej nr 2948W Dzierzanowo — Gromice —
Makolin — Rogowo”, ktore zostato podane do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie na
tablicy ogloszen oraz stronach internetowych Urzedu Gminy w Bulkowie oraz w Starostwie
Powiatowym w Plocku.

Do dnia wydania niniejszej decyzji, nikt nie zglosil praw do przedmiotowej
nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.

Majac na uwadze opisany stan faktyczny i prawny orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie:

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
Mazowieckiego w terminie 14 dni od daty dorgczenia decyzji, za posrednictwem Starosty
Gostyninskiego.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢
ostateczna
i prawomocna, co oznacza, ze brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego.

Otrzymuja:

1. Starostwo Powiatowe w Plocku
BIP, tablica ogloszen

2. Urzad Gminy Bulkowo
BIP, tablica ogloszen

3. Zarzad Drég Powiatowych w Plocku
4. Powiat Plocki
5. ala



